PRODUKTSTECKBRIEF

SchulstralBe 14, 15, 16, 17

Bei den zum Verkauf stehenden Immobilien handelt es sich um insgesamt 40 Einheiten mit
1-4 Zimmern in einem mehrstockigen Wohnhaus mit vier Eingangen (Hausnummern 14,
15, 16 und 17). Das Haus wurde 1968 erbaut und im Jahr 1997 umfassend saniert. Uber
die Jahre hinweg wurden weitere Renovierungsarbeiten durchgefiihrt, sodass sich das ge-
samte Objekt in einem guten Zustand befindet.

Die WohnungsgroBen liegen zwischen 25,45 m? und 75,89 m®. Pkw-Stellplatze stehen
direkt am Gebaude in ausreichender Anzahl zur Verfligung. Die Gesamtwohnflache
betragt ca. 2.093,71 m®. Die Beheizung erfolgt liber Gas-Zentralheizung.

Das Gebaude liegt in einer sehr ruhigen, griinen und gepflegten Wohngegend am stidli-
chen Ortsrand von MalliB. Um die Gebaude des Wohnviertels wurden Griinflachen mit
Uppiger Bepflanzung angelegt und weitere groBe Naturareale liegen direkt vor der Haustdr.
Im unmittelbaren Umkreis befinden sich die Regionale Schule und eine Kinderbetreuungs-
einrichtung. Das Ortszentrum mit der zentralen Bushaltestelle sowie Einkaufsmaoglichkei-
ten und Dienstleistern fur den taglichen Bedarf liegt nur wenige Gehminuten entfernt.. Dank
der direkten Anbindung an die BundesstraBe 191 sind von Malli3 aus auch weiter entfern-
te Ziele sehr gut erreichbar.

Standort SchulstraBe 14, 15, 16, 17, 19294 Malli3
Immobilienart Wohnung zur Kapitalanlage
Baujahr 1968

Wohneinheiten 40 Wohnungen
Wohnaufteilung 1-4 Zimmer
WohnungsgréRen 25,45 m?* — 75,89 m?
Geplante 59.000 € — 155.000 €
Wohnungskaufpreise inkl. Stellplatz bzw. Garage
Beheizung Erdgas
Gesamtquadratmeter 2.093,71 m?
Modernisierungs- .

maBnahmen Saniert 1997, fortlaufend

SchulstraBe 14, 15, 16,
17 in Malli3: Viel Grin,
sehr ruhig — und
dennoch sind Infra-
struktur und Verkehrs-
anbindung hervorra-
gend.



) b B ]




STANDORT MALLIB

Im grunen Osten Deutschlands
— im Herzen der Metropolregion

Ein ruhiger, beschaulicher Wohnort mit hoher Lebensqualitat — und Teil der Metropolregion
Hamburg mit vielen spannenden Orten und GroBstadten in gut erreichbarer Nahe.

Malli ist eine kleine, sehr griine Gemeinde. Sie liegt im zweitgroBten Landkreis Deutsch-
lands, dem Kreis Ludwigslust-Parchim im Studwesten Mecklenburg-Vorpommerns. Die
seenreiche Region ist vor allem fur ihre herrlichen Naturlandschaften bekannt. Gleichzei-
tig sind aber auch die nahe gelegene, schone Stadt Ludwigslust sowie die Kreisstadt Par-
chim, die Landeshauptstadt Schwerin und die Nordmetropole Hamburg schnell und un-
kompliziert erreichbar. Durch MalliB verlauft die gut ausgebaute BundesstraBe 191
— entsprechend zugig ist man auf den Autobahnen A14 und A24. Somit ist MalliB an den

Fernverkehr in alle Richtungen exzellent angebunden.
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Hamburger Altstadt am Alsterufer

Schloss Ludwigslust




METROPOLREGION HAMBURG

Dynamisch, vielfaltig,
wirtschaftsstark:
Metropolregion Hamburg

Die Metropolregion Hamburg umfasst neben der namensgebenden Freien und Hanse-
stadt Hamburg auch Teile der Bundeslander Niedersachsen, Schleswig-Holstein und
Mecklenburg-Vorpommern. In dieser auBBerordentlich lebendigen und boomenden Re-
gion aus vier Landern, Uber 1.000 Orten sowie 20 Landkreisen und kreisfreien Stadten
leben mehr als 5,4 Millionen Menschen. Dank ihrer vielen Vorziige gehort die Metropol-
region Hamburg zu den zukunftsfahigsten Regionen in ganz Europa.

Die verkehrsgunstige Lage mit der Nahe zu Elbe, Nord- und Ostsee, eine innovations-
starke Wirtschaft mit hochqualifizierten Fachkraften sowie die enge Vernetzung mit den
ansassigen Spitzenhochschulen und renommierten Forschungsinstituten — all das und
mehr sorgt daflr, dass sich die Region rund um Hamburg auf einem stetigen Wachstums-
kurs befindet. Den wirtschaftlichen Erfolg verdankt man insbesondere den effizienten
Clustern aus verschiedensten Branchen, allen voran Erneuerbare Energien und Life
Sciences, Ernahrungswissenschaft, Medien und Informationstechnologie, Luftfahrt, Ma-
schinen- und Fahrzeugbau, Chemie und Maritime Wirtschaft sowie Tourismus, Kreativ-
wirtschaft und Kultur.

Einwohner insgesamt? 5,4 Mio.

Betriebe (Niederlassungen) und Unternehmen 2 489.702

BIP? 228,774 Mrd. Euro

Erwerbstatige 2,9 Millionen

Quellen:

1 https://metropolregion.hamburg.de/statistikportal/
2,3 metropolregion.hamburg.de/statistikportal/

4 statistik-nord.de
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Die Metropolregion Hamburg, das ist auch ein lebens- und liebenswertes Miteinander
von unterschiedlichsten Regionen, Landschaften, Kulturen, Traditionen und Mentalitaten.
Seen und Meere, weite Horizonte und nahezu unberihrte Natur pragen die Region eben-
so wie eine der weltlaufigsten GroBstadte Deutschlands und die zahlreichen spannenden
Orte und Statten mit einer schier unerschopflichen kulturellen Vielfalt. Die hohe Lebens-
qualitat in dieser Region wird nicht zuletzt gestltzt durch das gute Angebot an bezahlba-
rem Wohnraum in vielen Gegenden.



AuBenansicht SchulstralBe



Schlafzimmer

Wohnzimmer

Flur



GRUNDRISS-BEISPIELE

SchulstralBe 14, 15, 16, 17

Wohnung: 2 Zimmer

Wohnung: 3 Zimmer

Wohnung: 1 Zimmer



WOHNUNGSAUFSTELLUNG

Haus WE Lage Zimmer Wohnflache Balkon Stellplatz-/
(gem. TE) (gem. TE) Garagen Nr.
14 1 EG links 4 75,89 m? ja 1
14 2 EG rechts 2 44 04 m? ja 2
14 11 1. OG links 4 75,89 m? ja 11
14 12 1. OG rechts 2 44,04 m? ja 12
14 21 2. OG links 4 75,89 m? ja 21
14 22 2. OG rechts 2 44,04 m? ja 22
14 31 3. OG links 4 75,89 m? ja 31
14 32 3. OG rechts 2 44 04 m? ja 32
15 3 EG links 2 50,43 m? ja 3
15 4 EG Mitte 1 25,45 m? nein 4
15 5 EG rechts 2 65,81 m? ja 5
15 13 1. OG links 2 50,43 m? ja 13
15 14 1. OG Mitte 2 41,24 m? nein 14
15 15 1. OG rechts 2 50,43 m? ja 15
15 23 2. OG links 2 50,43 m? ja 23
15 24 2. OG Mitte 2 41,24 m? nein 24
15 25 2. OG rechts 2 50,43 m? ja 25
15 33 3. OG links 2 50,43 m? ja 33
15 34 3. OG Mitte 2 41,24 m? nein 34
15 35 3. OG rechts 2 50,43 m? ja 35
16 6 EG links 2 50,21 m? ja 6
16 7 EG Mitte 1 41,23 m? nein 7
16 8 EG rechts 2 50,03 m? ja 8
16 16 1. OG links 2 50,21 m? ja 16
16 17 1. OG Mitte 1 41,23 m? nein 17
16 18 1. OG rechts 2 50,03 m? ja 18
16 26 2. OG links 2 50,21 m? ja 26
16 27 2. OG Mitte 1 25,48 m? nein 27
16 28 2. OG rechts 3 65,78 m? ja 28
16 36 3. OG links 2 50,21 m? ja 36
16 37 3. OG Mitte 1 41,23 m? nein 37
16 38 3. OG rechts 2 50,03 m? ja 38
17 9 EG links 3 59,93 m? ja 9
17 10 EG rechts 3 60,10 m? ja 10
17 19 1. OG links 3 59,93 m? ja 19
17 20 1. OG rechts 3 60,10 m? ja 20
17 29 2. OG links 3 59,93 m? ja 29
17 30 2. OG rechts 3 60,10 m? ja 30
17 39 3. OG links 3 59,93 m? ja 39
17 40 3. OG rechts 3 60,10 m? ja 40




SANIERUNG

Im Rahmen der Sanierung des Objekts im Jahr 1997 wurden im Wesentlichen
folgende MaBnahmen durchgefuhrt (Zusammenfassung):

— Dachhaut und Dacheindeckung wurden erneuert; die Fassade = — Die Heizung wurde an das o6ffentliche Fernwarmenetz
wurde neu gedammt und gestrichen. angeschlossen; die zentrale Warmwasserversorgung wurde
sichergestellt.
— Die Balkone wurden komplett saniert und mit massiven

Briustungen, Blumenhalterungen und Sichtschutz ausgestat- — Samtliche FuBbdden wurden gedammt und mit unterschiedli-
tet. chen Materialien (PVC, Textil, Laminat, Fliesen) belegt.

— Die Keller-AuBentreppenanlagen wurden erneuert und der — Alle Wande in den Wohnungen wurden neu tapeziert und
Eingangsbereich mit neuen Mullboxen ausgestattet. gestrichen, die Wande in den Badern und Kichen wurden

gefliest.

— Fast alle AuBen- und Innentliren und alle Fenster wurden
erneuert (gut erhaltene Innentliren wurden aufgearbeitet). — Samtliche Bader wurden saniert und modernisiert.

— Wechselsprechanlagen, Klingelanlagen, Antennenanlagen — In Badern oder Kiichen wurden neue Waschmaschinen-
und Treppenhausbeleuchtungen sowie Telefonanschliisse anschlisse verlegt.

und Zahlerkasten in den Fluren bzw. in den Klichen inkl.
Schalter wurden erneuert. Die Rohinstallationen wurden
instand gesetzt.

Der Wert des Objekts wurde durch die bereits durchgeflihrten Sanierungs- und Modernisierungsmaf3-
nahmen deutlich gesteigert. Derzeit plant die Eigentimergemeinschaft einen neuen, mehrfarbigen
Fassadenanstrich und die Neugestaltung des Eingangsbereichs.
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ENERGIEAUSWEIS

ENERGIEAUSWEIS . wonmgeviuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes Registriernummer * MV-2014-000296713 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

854 kWh/(m? a)
p | B35
125 150 175

225

93,9 kWhi(m? a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

En.denergle\{erbrauc.:ﬁ dlesgs Gebéudes 85,4 KWh/(m? a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

|
Zeitraum | I Primér- I Anteil

|
I Anteil Heizung Klima-

o ; Energieverbrauch
| ) | Energietrager * [ energie- Warmwasser
oo | bis | | e ﬂ [KWh] arsitvs KWh | faktor
01.01.2011 31.12.2011 | Erdgas E ] 110 | 123590 22246 [ 101344 ] 1,06
ST e T ___r_ e e ‘+———————_I— ___________
01.01.2012 1 31.12.2012 | Erdgas E ‘- 1,10 163000 29340 | 133660 | 0,99
R = S e e e e T
01.01.2013 ’ 31.12.2013 | Erdgas E ‘ 1,10 _l_ 127300 [ 22914 104386 0,86
01.01.2011 T 31.12.2013 | Leerstandszuschlag ’ 1,10 ] 122098 ' 37250 I 84847 [ 1,00
e e
________I_____ | SR (= S | NN S, S
! | | | | | !
Vergleichswerte Endenergiebedarf
MBI | c | o | E | F UG
O 25 B0 75 100 128 430 78 200 223 2% Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
- Jz_ auf Gebaude, in denen Warme fiir Heizung und
© _Qri? Q-? § & & > Se Lé‘q}- Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
& 5 3 X o L@ =2 )
S & & oG G T 5 L& wird.
& ) S S
é? ,z.é Qe (g%m@ ,:c?&.;‘,z' @8 & g&’f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
;\gl § Q‘} %wé‘ Q"’gr é% SC? gé’ beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
éf 13 6? q~<,§° ,g:é- é?t‘? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
.@Q QZ‘Q'S’\ 55} Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
S P o Kesselheizung zu erwarten ist.
£
& 4

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skaia sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebéudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groBer ist als die
Wonhnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

* gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihipauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.0.2



